Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Kuzniki”
54-317 Wroclaw, ul. Majakowskiego 40/1A

SPECYFIKACJA

ISTOTNYCH WARUNKOWZAMOWIENIA

dla przetargu nieograniczonego na realizacje zadania pod nazwa:
Wynajem lokalu uzytkowego przy
ul. Dzwirzynskiej 19/1A we Wroclawiu.

ZATWIERDZONO
na posiedzeniu Zarzadu SM ,.Kuzniki” w dniu 03.06.2020 r.
SIWZ zawiera 10 stron ponumerowanych
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Uwaga Niniejszqg specyfikacje istotnych warunkow zamowienia nalez;%rakmwac > jako poufng i nie mozna jej
udostgpniac osobom trzecim.

Wroctaw, dnia 03.06.2020 r.
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Specvfikacja istotnyvch warunkéw zamowienia dla przetargu nieograniczonego na wynajem lokalu uzytkowego przy
ul. DZzwirzyiskiej 19/1A we Wroclawiu

SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

Wynajem lokalu uzytkowego w ramach przetargu nieograniczonego.

1. Zamawiajacy: Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Kuzniki”, 54-317 Wroclaw, ul. Majakowskiego 40/1A,
tel. 71 357-61-60, REGON 931127180, NIP 894-23-29-224 KRS 0000045803.

2. Przedmiotem niniejszego postepowania przetargowego jest wynajem lokalu uzytkowego znajdujgcego
sie  w przyziemiu budynku mieszkalnego wielorodzinnego we Wroctawiu przy ulicy
Dzwirzynskiej 15-19.

Lokal uzytkowy ul. Dzwirzynska 19/1A o powierzchni 68,35 m?, skitada si¢ z pomieszczenia
ustugowego (sali sprzedazy), zaplecza, pomieszczenia socjalnego, dwoch we i dwoch korytarzy. Lokal
jest w stanie technicznym dobrym, wymaga odswiezenia.

Rzut lokalu stanowi zatgcznik nr 1 do projektu umowy.

3. Szczegélowe zasady najmu okre$la Regulamin najmu lokali i dzierzawy gruntow w Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Kuzniki” we Wroclawiu.

4. Przeznaczenie wynajmu lokalu to nieucigzliwa dla mieszkancow dzialalnos¢ ustugowa lub handlowa.

5. Informacje dodatkowe.

a. Cena wywolawcza wynajmu 1 m’® powierzchni uzytkowej lokalu wynosi 20,00 zl/m? netto
miesi¢cznie oraz nalezny podatek VAT.

b. Oplaty dodatkowe:
- energia cieplna wg Regulaminu rozliczania kosztéw c.o. obowiazujacego w Spdldzielni
Mieszkaniowej ,,KUZNIKI” (obecnie zaliczka na c.0. w budynku przy ul. Dzwirzyfiskiej 15-19
wynosi 2,20 z}/m? netto),
- woda i scieki na podstawie wskazan wodomierzy,
- ciepla woda wg wskazan wodomierza i stawki za podgrzanie 1m? zimnej wody,
- woda niezbilansowana zgodnie z obowigzujacym Regulaminem rozliczania zuzycia wody
i odprowadzania sciekow w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kuzniki.
- wywoOz odpadéw komunalnych — na podstawie zlozonego w Spoldzielni przez Najemce
stosownego oswiadczenia,
- energia elektryczna - Najemca bedzie ponosi¢ oplaty na podstawie odrgbnych licznikéw
znajdujacych si¢ w wynajetym lokalu uzytkowym, zgodnie z umowa zawarta pomig¢dzy Najemca,
a zakladem energetycznym.

c. Kwota kaucji tytulem zabezpieczenia wynosi trzykrotno$¢ miesigcznego czynszu z tytulu najmu

lokalu.
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Specyfikacija istotnych warunkow zaméwienia dla przetargu nieograniczonego na wynajem lokalu uzytkowego przy
ul. Dzwirzvnskiej 19/1A we Wroctawiu

6. Opis sposobu przygotowania oferty.
Oferta powinna by¢ sporzadzona w jezyku polskim, w formie pisemnej na maszynie lub niescieralnym
atramentem, zawiera¢ na wstepie wszystkie dane o przedsiebiorstwie, tj. pelng nazwe, adres, telefon,
fax, e-mail, NIP, REGON, informacj¢ o VAT oraz by¢ podpisana przez przedstawicieli uprawnionych
do reprezentowania podmiotu gospodarczego skladajacego oferte.

7. Oferta powinna zawierac:

- wypehiony formularz oferty (zatacznik Nr 1),

kserokopi¢ wptaty wadium,

oswiadczenie o akceptacji w calosci dokumentow przetargowych,

konto oferenta, na ktore nalezy zwréci¢ wadium.

8. Oferte nalezy ztozy¢ w dwoch zamknigtych, nieprzejrzystych kopertach:
a) zewngtrznej — zawierajacej wymagane dokumenty okreslone w specyfikacji istotnych ~ warunkéw
zamoOwienia. Koperta ta winna by¢ oznaczona napisem:
» PRZETARG - WYNAJEM LOKALU UZYTKOWEGO PRZY
UL. DZWIRZYNSKIEJ 19/1A WE WROCLAWIU”,
b) wewngtrznej — wlozonej do koperty zewnetrznej — zawierajacej oferte cenowa.
W przypadku nieprawidlowego zaadresowania lub zamknigcia koperty, Zamawiajacy nie bierze
odpowiedzialno$ci za zfe skierowanie przesylki i przedterminowe jej otwarcie. Oferent, ktéry ztozy
wigcej niz jedng ofertg zostanie wylaczony z postepowania przetargowego.
9. Koszty sporzadzenia oferty.
Wszystkie koszty zwigzane ze sporzadzeniem i przedtozeniem oferty ponosi oferent niezaleznie od
wyniku przetargu.
10. Opis kryteriéw i sposobu dokonywania oceny spetniania warunkéw wymaganych od wykonawcow:
A — oferowana cena za 1 m? pow. uzytkowej czynszu - do 90 pkt.
B — wiarygodnos¢ finansowa i rodzaj dziatalnosci - do 10 pkt.
Maksymalna ilo$¢ punktow — 100 pkt.
11. Opis sposobu wyliczenia przydziatu punktéw dla poszczegélnych ofert.

Za najkorzystniejsza zostanie uznana oferta. ktéra uzyska najwyzsza sume punktdow.

UWAGA!: Zamawiajqcy zaleca oferentom, aby dokonali wizji lokalnej w lokalu, ktory jest objety
niniejszg Specyfikacjg.
12.Wysokos¢ wadium wynosi 1.000,00 zi (stownie: jeden tysiac ztotych).

Wadium nalezy wnie$¢ w terminie do dnia 25 czerwca 2020 r. przelewem na konto:

PKO BP 30/Wroclaw Nr 92 1020 5242 0000 2102 0018 1701

- Wniesione wadium uznaje si¢ z chwilg jego wptynigcia na konto Zamawiajacego.

- Dowéd bankowy potwierdzajacy wniesienie wadium nalezy dolaczyé do oferty. fg /'Z
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Specyfikacja istotnych warunkéw zaméwienia dla przetargu nieograniczonego na wynajem lokalu uzytkowego przy
ul. DZwirzyniskiej 19/1A we Wroclawiu

- Oferty bez dowodu wniesienia wadium nie b¢da rozpatrywane.
- Wycofanie oferty przed terminem przetargu nie powoduje utraty wadium.
- Oferentom, ktorzy nie zostali wybrani, Zamawiajacy zwraca wadium w kwocie nominalnej w terminie
14 dni od daty ogloszenia wynikoéw przetargu.
- Oferent traci wadium, jezeli: wycofa ofertg w okresie jej waznosci, nie podpisze umowy najmu
w przypadku wygrania przetargu, zawarcie umowy staje si¢ niemozliwe z winy oferenta, odmowit
wniesienia kaucji, przedstawil w ofercie dane nieprawidlowe.
- Zamawiajgcy zwraca wadium natychmiast po zawarciu umowy z oferentem i wniesieniu przez niego
kaucji tytulem zabezpieczenia.
- Wykonawca moze wyrazi¢ zgode na zaliczenie kwoty wadium na poczet zabezpieczenia.
14. Wskazanie miejsca i terminu skiadania ofert.
Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Kuzniki”, 54-317 Wroclaw, ul. Majakowskiego 40/1a , w terminie
do dnia 26 czerwca 2020 r. do godz. 8*°.
Oferty ztozone po tym terminie nie bedg rozpatrywane i zostang zwrdcone oferentowi bez
otwierania.
15. Termin, do ktérego wykonawca bedzie zwigzany z organizatorem przetargu, w zwiazku ze zlozona
oferta wynosi 30 dni od daty ztozenia oferty.
15.1.Wskazanie miejsca i terminu otwarcia oferty.
Otwarcie ofert nastapi komisyjnie w dniu 26 czerwca 2020 r. o godz. 9" w siedzibie Spétdzielni
ul. Majakowskiego 40/1 A we Wroclawiu.
16. Informacja o trybie otwarcia i oceny ofert.
Otwarcie ofert nastapi komisyjnie w obecnosci Zamawiajacego oraz oferentdow lub upowaznionych
przedstawicieli oferentéw.
Obecnosé oferentow przy otwarciu ofert nie jest obowigzkowa. Po otwarciu ofert komisja dokona
oceny ztozonych ofert.
Odrzucenie ofert:
- odrzucenie oferty nastgpi w przypadkach, gdy oferent nie otrzymal formularza specyfikacji
bezposrednio od Zamawiajgcego i nie jest zarejestrowany na liscie pobierajacych specyfikacje
przetargowa,
- z tytutu odrzucenia oferty oferentom nie przystuguje zadne roszczenie przeciwko Zamawiajacemu.
17. Do przetargu dopuszczeni beda oferenci, ktorych oferty zostaly przygotowane zgodnie z wymogami
zawartymi w niniejszej specyfikacji istotnych warunkdéw zaméwienia i ktérzy otrzymali specyfikacje
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,.Kuzniki”.
18. Uniewaznienie przetargu.
Zamawiajacy moze uniewazni¢ przetarg bez podania przyczyny, na kazdym etapie postepowania

przetargowego.
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Specyfikacja istotnych warunkéw zaméwienia dla przetargu nieograniczonego na wynajem lokalu uzytkowego przy

ul. DZzwirzyniskiej 19/1A we Wroclawiu

Zalacznik Nr 1 do SIWZ

FORMULARZ OFERTOWY

PRZEDMIOT PRZETARGU

Wynajem lokalu uzytkowego przy
ul. Dzwirzynskiej 19/1 A we Wroclawiu

OFERENT

(pieczec lub pelne dane oferenta)

Oferowana cena za 1 m* pow. uzytkowej czynszu
miesiecznie

ssseorenn ZUNEHOF (i % VAT

data
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Specyfikacja istotnych warunkéw zamoéwienia dla przetargu nieograniczonego na wynajem lokalu uzytkowego przy
ul. Dzwirzynskiej 19/1A we Wroclawiu

Zalgaznik nr 2do SWZ
PROJEKT UMOWY

UMOWA NAJMUNR..........
zawarta wdniu ................. pomiedzy:

Spoldzielnia Mieszkaniowg ,.Kuzniki”, 54-317 Wroclaw, ul. Majakowskiego 40/1A, wystepujaca
w obrocie prawnym na podstawie wpisu do KRS-u pod numerem KRS 0000045803,
NIP 894-23-29-224, REGON 931127180, reprezentowang przez:

1. - Prezesa Zarzadu
- Zastepce Prezesa Zarzadu

zwang dalej Wynajmujgcym,

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

zwanym dalej Najemca.

o0 nastgpujacej tresci:

§1
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze oddaje, a Najemca przyjmuje do uzywania tytulem najmu
lokal uzytkowy o powierzchni 68,35 m? w budynku przy ul. Diwirzyriskiej 19/14 we Wroctawiu.
Wynajmujacy o$wiadcza, ze w przedmiotowym lokalu bgdzie prowadzi¢ dziatalnosé zwigzang

2. Rzut lokalu stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej Umowy.
2. Wyposazenie oraz stan techniczny lokalu okreslony jest w protokole zdawczo odbiorczym
stanowigcym zalgcznik nr 2 do Umowy.
§2
1. Przez caly okres najmu Najemca zobowigzany jest utrzymywa¢ na wlasny koszt przekazany lokal
uzytkowy w stanie nie pogorszonym, wynikajagcym z protokotu zdawczo — odbiorczego z dnia oddania
lokalu do uzytku.
2. Wynajmujacy ma prawo wymagaé¢ od Najemcy nalezytego wygladu estetycznego pomieszczen.
3. Najemca winien dokonywaé¢ drobnych napraw go obcigzajacych zgodnie z przepisami kodeksu
cywilnego, przepisami BHP oraz przepisami przeciwpozarowymi i bezpieczenstwa pozarowego dla
domoéw mieszkalnych.
§3
1. Najemca i jego pracownicy zobowigzani sg do $cistego przestrzegania przepisow porzadkowych,
biezacego utrzymywania w czystosci terenu przy budynku. Podstawowe prace porzadkowe winny
by¢ wykonywane codziennie na biezaco.
2. Ponadto Najemca i jego pracownicy zobowigzani sg do przestrzegania godzin ciszy nocnej, tj.
w godz. ol g

§ 4
. Umieszczenie reklam na Scianach i szybach budynku wymaga zgody Wynajmujacego.
2. Umieszczanie reklam wymienionych w p. 1 jest odplatne i wymaga odrebnego pisemnego

[
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Specyfikacja istotnych warunkdw zaméwienia dla przetargu nieograniczonego na wynajem lokalu uzytkowego przy
ul. DZwirzynskiei 19/1A we Wroclawiu

uzgodnienia.

§5
I. Za zgodg Wynajmujacego Najemca moze podnajaé nie wigcej niz 40% ogdlnej powierzchni
uzytkowej wynajmowanego lokalu od Spoldzielni.
2. Wysokos¢ stawki podnajmu nie moze by¢ wyzsza od stawki wynikajacej z umowy ze Spétdzielnia
Mieszkaniowa.
3. Kopi¢ umowy podnajmu nalezy dostarczy¢ Wynajmujgcemu

§6

1. Najemca za najem lokalu uzytkowego, o ktorym mowa w § 1 zobowiazuje sie ptaci¢ Wynajmujacemu

miesi¢cznie, plus nalezny podatek od towar6éw i ustug (VAT), platny do 25-go kazdego miesiaca na

podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmujacego, na konto wskazane przez Wynajmujacego.
2. Strony ustalajg, ze zmiany stawki czynszu nastgpowaé beda nie cze$ciej niz raz na 12 miesiecy,
a jej wzrost wynika¢ bedzie ze wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych podanych przez GUS
w Biuletynie Statystycznym. Zmiana tej stawki wprowadzona bedzie automatycznie poprzez wystawienie
faktury VAT.

§7
1. Oprocz czynszu Najemca ponosic bedzie optaty za dodatkowe §wiadczenia, a w szezegdlnosci za:
a) energig cieplng wg Regulaminu rozliczania kosztow c.o. obowiazujacego w Spéldzielni Mieszkaniowe;j
~KUZNIKI”
b) wode i Scieki na podstawie wskazan wodomierzy,
¢) cieplg wode wg wskazan wodomierza i stawki za podgrzanie 1m?® zimnej wody,
d)wode niezbilansowang zgodnie z obowiazujacym Regulaminem rozliczania zuzycia wody
1 odprowadzania sciekéw w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Kuzniki.
2. Oplaty za wywo6z odpadéw komunalnych — na podstawie zlozonego w Spétdzielni przez Najemce
stosownego o$wiadczenia,
3. Za energig elektryczng Najemca bedzie ponosi¢ oplaty na podstawie odrebnego licznika znajdujacego
si¢ w wynajetym lokalu uzytkowym, zgodnie z umowa zawarta pomiedzy Najemca, a zakladem
energetycznym .
4. Oplaty, o ktérych mowa w § 7 ust.1 pkt a, b, ¢ i ust. 2 pkt. a Najemca uiszczaé bedzie miesiecznie
w terminie do 25-go dnia kazdego miesigca na podstawie faktury VAT wystawionej przez
Wynajmujacego.

§8
Najemca z tytutu wynajmu lokalu uzytkowego w budynku nie nabywa zadnych praw do tego lokalu,
poza tymi ktore wynikaja wprost z niniejszej umowy.

§9
1. Wynajmujgcy ustala 3-krotng miesigczna oplatg czynszowa ustalong na dzien zawarcia umowy tytulem
kaucji na zabezpieczenie utrzymania wynajetej powierzchni, ktéra stanowi kwote w wysoko$ci cevv......
21 (SloWnIB! o vvvisvnmeninnanss ), ktora Najemca wplaci na konto wskazane przez Wynajmujacego
w ciggu 7 dni od podpisania Umowy.
2. Zwrot pobranej kaucji nastapi po rozwiazaniu Umowy najmu w ciagu 14 dni.
3. W przypadku wystgpowania zalegtosci w oplatach czynszu po wygasnigciu umowy najmu kaucja
zostanie zaliczona na poczet naleznosci przystugujacych Wynajmujgcemu z tytutu wynajmu .

7
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Specvfikacja istotnych warunkéw zamowienia dla przetargu nicograniczonego na wynajem lokalu uzytkowego przy
ul. DZwirzynskiej 19/1A we Wroclawiu

§ 10
W przypadku nieterminowego regulowania przez Najemc¢ odplatnosci za najem lokalu uzytkowego,
jak rowniez oplat za swiadczenia dodatkowe, Wynajmujacy bgdzie naliczal kary w wysokosci odsetek
ustawowych.

§11
1. W przypadku nieuregulowania przez Najemce odplatnosci za co najmniej 2 okresy ptatnosci, Umowa
zostanie rozwigzana w trybie natychmiastowym.
2. W przypadku rozwigzania umowy Najemca do chwili przekazania lokalu Wynajmujacemu ponosic
bedzie oplaty za bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu w wysokosci 300% optat ponoszonych
na podstawie powyzszej umowy.

§12
Najemca (lub podnajemca) przez czas trwania Umowy najmu moze uzywa¢ wynajmowany lokal
uzytkowy tylko zgodnie i w sposéb okreslony w Umowie.

§13
1. Umowe niniejsza zawiera si¢ na czas nieokreslony.
2. Strony zastrzegaja sobie mozliwos¢ rozwigzania Umowy z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia. Obowigzuje pisemna forma rozwigzania Umowy do dnia konczacego miesiac
poprzedzajacy przyjety okres wypowiedzenia.
3. W razie naruszenia ktoregokolwiek punktu niniejszej Umowy, Wynajmujacy moze rozwigzac
Umowe w trybie natychmiastowym bez prawa do odszkodowania.
4. Wynajmujacy ma ponadto prawo do rozwigzania Umowy w tym trybie gdy Najemca (lub
podnajemca) uzywa wynajmowany lokal uzytkowy w sposéb sprzeczny z Umowa.

§14
1. Przy rozwigzaniu Umowy Najemca zobowigzany jest zwroci¢ Wynajmujacemu wynajmowany lokal
uzytkowy w stanie nie pogorszonym, przy uwzglednieniu normalnego zuzycia, w oparciu o protokot
zdawczo-odbiorczy.
2. Wszelkie zniszczenia Najemca naprawi na wiasny koszt, badz pokryje szkody wskazane
w protokole zdawczo-odbiorczym w wysoko$ci stanowigcej réwnowarto$¢ ustalong na dzien
wykonania rozliczenia, w ciggu 14 dni od daty sporzadzenia protokolu zdawczo-odbiorczego.
Po uplywie tego terminu Wynajmujacy naprawi szkody na koszt Najemcy.
3. Okreslenie i ocena zuzycia, badZ zniszczenia wynajmowanego lokalu uzytkowego dokonana bedzie
przez wspolnie powotang komisje z udziatem osob posiadajacych odpowiednie kwalifikacje.
4. Jesli Najemca w trakcie trwania Umowy najmu ulepszy wynajmowany lokal uzytkowy lub dokona
zmian technicznych, w dniu zakonczenia najmu Wynajmujacy ma prawo do zatrzymania tych zmian
bez zwrotu poniesionych nakladéw lub moze zazada¢ od Najemcy usunigcia tych zmian.

§15

1. Najemca o$wiadcza, ze jest czynnym platnikiem podatku VAT.

2.Najemca zobowigzuje sie do biezagcego uaktualniania informacji dotyczacych prowadzonej
dzialalnosci gospodarczej. Spoldzielnia ma prawo 2zada¢ dorgezenia aktualnego dokumentu
rejestracyjnego dotyczgcego tej dziatalnosci.

§16

Ubezpieczenie mienia od kradziezy z wlamaniem i rabunku, od ognia i innych zdarzen losowych
dokonuje Najemca we wlasnym zakresie zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

¢ F
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Specyfikacja istotnych warunkow zaméwienia dla przetargu nieograniczonego na wynajem lokalu uzytkowego przy
ul. DZzwirzynskiej 19/1A we Wroclawiu

§ 17

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa majg zastosowanie odpowiednie przepisy prawa

powszechnie obowigzujacego.
2. Sprawy sporne mogace powsta¢ migdzy stronami na tle niniejszej Umowy rozstrzygaé bedzie

wlasciwy Sad we Wroctawiu.
3. Kazda ze stron przed skierowaniem sprawy na droge postepowania sadowego zobowiazuje sie dazy¢

do polubownego zatatwienia sporu.
§ 18

Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§19
Umowa zostala sporzgdzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla Wynajmujacego
i 1 dla Najemcy.

NAJEMCA WYNAIMUJACY

Strona 9 z 10



Specyfikacja istotnych warunkow zamowienia dla przetargu nieograniczonego na wynajmu lokali uzytkowych w zasobach
S. M. .Kuzniki” we Wroclawiu

Zalacznik nr 1 do projektu umowy

ul. Dzwirzynska 19/1A

LOKAL UZYTKOWY [Lokal uiytcowy )
UL. DZWIRZYNSKA 15-19 i) rom vt M2
(i52] faokcre 18722
[vid] rom prore S ram2
we a2
@\\c 242
LiA | ottt N2
(57 contamr 1372
L . Horen B m2
o L =] ] e e
n |
[r=2a) g
| R
W
W s '
227 .I B2
| Ve
-
|
! ?

Strona 10 z 10 Z dﬁ



